Na temelju ¢lanka 5. Pravilnika o uvjetima i na¢inu zakupa poslovnih prostora Tehnoloskog
parka Vinkovci d.o.0., Podruznica Poduzetni¢ki inkubator Vinkovei KLASA: 372-01/23-01/02,
URBROIJ: 01-23-02, od 15. studenoga 2023. godine (u daljnjem tekstu: Pravilnik), Direktor
Tehnoloskog parka Vinkovei d.o.o. Josip Gilja, mag.oec. (u daljnjem tekstu: Direktor) dana
17. studenoga 2023. godine, objavljuje

JAVNI POZIV

za zakup poslovnog prostora u Tehnolo§skom parku Vinkovci d.o.o.,
PodruZznica Poduzetni¢ki inkubator Vinkovci
na lokaciji u Vinkoveima, Dragutina Zaniéa Karle 16

L.

Predmet Javnoga poziva za zakup poslovnog prostora u Tehnoloskom parku Vinkovei d.o.o.,

PodruZnica Poduzetni¢ki inkubator Vinkovci na lokaciji u Vinkoveima, Dragutina Zani¢a Karle
16 (u daljnjem tekstu: Javni poziv) je davanje u zakup poslovnih prostora kojima upravlja
Tehnoloski park Vinkovei d.o.0., a nalaze se u Tehnoloskom parku Vinkovcei d.o.o., Podruznica
Poduzetni¢ki inkubator Vinkovei (u daljnjem tekstu: Poduzetnic¢ki inkubator) i to kako slijedi:

Redni broj | Etaza zgrade | Namjena prostora Povr§ina (m?)
1. 1. kat Poslovni prostor 36,00
(Ured 3)

2, 2. kat Poslovni prostor 32,00
(Ured 5)

3. 2. kat Poslovni prostor 32,00
(Ured 7)

4, Prizemlje Poslovni prostor 63,70

(Proizvodna hala 3)

Tlocrti poslovnih prostora oznac¢enih u tablici dostupni su u prilogu ovog Javnog poziva.

II.

Sukladno ¢lanku 2. Pravilnika pravo na zakup poslovnog prostora Poduzetni¢kog inkubatora
imaju fizicke i pravne osobe odnosno buduéi poduzetnici, poduzetnici poéetnici i ostali
poduzetnici.

Budu¢éi poduzetnik

Budu¢im poduzetnicima se smatraju poduzetnici koji nisu trenutno vlasnici ili suvlasnici
drugog poslovnog subjekta s udjelom veé¢im od 30 (trideset) %.

Buduéi poduzetnici moraju registrirati poslovni subjekt u roku od 1 (jednog) mjeseca od
pozitivno ocijenjene prijave i primitka Odluke o zakupu poslovnog prostora.



Poduzetnici pocetnici su poduzetnici koji su u vrijeme podnoSenja Zahtjeva za zakup
poslovnog prostora osnovali poslovni subjekt ili poslovni subjekti mikro, malog i srednjeg
poduzetniStva koji posluju krace od 3 (tri) godine u vrijeme podnoSenja Zahtjeva za zakup
poslovnog prostora, iznimno za pravne subjekte koji su bili u stanju mirovanja (neaktivni) te su
ponovno aktivirani i pokrenuti pod novim vodstvom §to se dokazuje Izjavom o neaktivnosti
koja se dostavlja Financijskoj agenciji (FINA).

Ostali poduzetnici su poduzetnici koji su u vrijeme podno$enja Zahtjeva za zakup poslovnog
prostora posluju duze od 3 (tri) godine.

111.

Sukladno ¢lanku 3. Pravilnika poduzetnici koji ne mogu zakupiti poslovni prostor
Poduzetni¢kog inkubatora su:
- poduzetnici ¢ija je glavna djelatnost prema vazecoj Nacionalnoj klasifikaciji
djelatnosti (NKD) registrirana za ulaganja u sektorima djelatnosti kockanja i kladenja,
- poduzetnici koji u obavljanju djelatnosti koriste sredstva i tehnologije koje zagaduju
okoli§,
- poduzetnici koji bi svojom djelatno$¢u (bukom i sli¢no) remetili poslovanje ostalih
poduzetnika smjestenih u prostor Poduzetni¢kog inkubatora,
- poduzetnici ¢ija djelatnost rusi ugled Poduzetni¢kog inkubatora, te ne posluju u skladu
s praksom "dobrog gospodarstvenika",
- poduzetnici koji nisu ispunili ili koji nisu u roku ispunili svoje financijske obveze
preuzete Ugovorom o zakupu poslovnog prostora u Tehnolodkom parku Vinkovei d.o.o.
1 Poduzetnickom inkubatoru,
- poduzetnici nad kojima se provodi cjelokupni ste¢ajni postupak ili su ispunjeni uvjeti
da se nad poduzetnikom pokrene cjelokupni ste¢ajni postupak ili se nalaze u postupku
likvidacije.

Iv.

Jedini¢na cijena za zakup poslovnih prostora iz to¢ke 1. ovog Javnog poziva utvrduje se u iznosu
od:

7,96 €/m*/mjesec + PDV za poslovne prostore (Uredi),
- 6,64 €/m*/mjesec + PDV za poslovne prostore (Proizvodna hala).

Zakupnici, pored naknade za zakup opremljenog poslovnog prostora u Poduzetni¢kom
inkubatoru snose i rezijske troskove za isti prostor koji im je dodijeljen na koristenje nakon
potpisivanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

RezZijski troskovi poslovnih prostora obradunavaju se sukladno Odluci o obra¢unu rezijskih
troSkova KLASA: 372-01/23-01/02, URBROJ: 01-23-01, od 14. studenoga 2023. godine.

ReZijski troskovi poslovnih prostora (Ureda) obraGunavati ¢e se na sljedeéi nagin:

- 0,5 m3 vode/ po zakupljenom poslovnom prostoru
- struja prema ocitanju stanja brojila



- 1 EUR/m2 zakupljenog poslovnog prostora ostali rezijski tro§kovi
Rezijski troskovi poslovnih prostora (Proizvodnih hala) obratunavati ¢e se na sljedeéi nadin:

- voda prema oéitanju stanja brojila
- struja prema ocitanju stanja brojila
- 0,5 EUR/m2 zakupljenog poslovnog prostora ostali rezijski troskovi

Ostale rezijske troskove Cine grijanje, hladenje, odrzavanje i ¢id¢enje zajednickih prostora i
odvoz komunalnog otpada.

Svi navedeni iznosi su izraZzeni bez PDV-a.

Za naknadu za zakup opremljenog poslovnog prostora i rezijske troskove, Poduzetnicki
inkubator mjese¢no ¢e poduzetnicima ispostavljati raun.

Uprava Tehnoloskog parka Vinkovei d.o.0. moZe promijeniti visinu cijene rezijskih troskova
ovisno o promjenama na trzistu ili drugim opravdanim okolnostima.

Uprava Tehnoloskog parka Vinkovei d.o.o0. ée pravovremeno obavijestiti Zakupnike o promjeni
cijena rezijskih troskova pisanim putem.

U svrhu osiguranja placanja obveza, u roku 15 (petnaest) dana od potpisivanja Ugovora o
zakupu poslovnog prostora, Zakupnik je obvezan Poduzetni¢kom inkubatoru dostaviti
solemniziranu bjanko zaduZnicu na nominalni iznos od 2.000,00 EUR (dvijetisuée eura).

Zakupnik poslovnog prostora Poduzetni¢kog inkubatora moze ostvariti subvenciju Grada
Vinkovaca prema Programu poticanja poduzetnistva.

Osim na sluzbenim stranicama Grada Vinkovci, Javni poziv za dodjelu potpora iz Programa
poticanja poduzetni$tva na podru¢ju grada Vinkovaca — MJERA 6 - Poduzetni¢ki inkubator,
biti ¢e objavljen i na web stranicama Tehnoloskog parka Vinkovci d.o.0. i Poduzetnickog
inkubatora, a svakog ¢e se poduzetnika jo$ i dodatno obavijestiti.

Sukladno ¢lanku 12. Pravilnika Zakupnik ima pravo bez naplate dodatne naknade koristiti:

Zakupnik ima pravo bez naplate dodatne naknade koristiti:

- prostorije: ¢ajnu kuhinju, sanitarne &vorove, konferencijske dvorane (do 3 sata
mjesecno bez naknade),

- osnovne usluge: pristup Internetu, oglasavanje poduzeéa na web stranicama
Poduzetni¢kog inkubatora, primanje poste, printanje (color 100 stranica, crno-bijelo 500
stranica, scan 100 stranica bez naknade) i fotokopiranje (100 stranica bez naknade).

Zakupniku se na njegov zahtjev moZe omoguciti koristenje ostalih usluga uz naplatu dodatne
naknade i to po redovnom Cjeniku.

Ostale usluge utvrdene su Cjenikom usluga Poduzetni¢kog inkubatora:



1. Konferencijska dvorana
Dvije Konferencijske dvorane veli¢ine 100 m2 prigodne za organizaciju poslovnih dogadaja,
konferencija, edukacija, banketa ili sastanaka. Ovisno o potrebama organizatora, dvorana na 2.
katu moze se razdvojiti u dvije manje (po 50 m2). Konferencijske dvorane su opremljene
suvremenom audio vizualnom i tehnickom opremom poput interaktivnim ekranom.

2. Co-working prostor
Co-working prostor je prostor opremljen sa 6 radnih jedinica koje se sastoje od ra¢unala,
radnog stola i stolice. Co-working prostor je namijenjen poduzetnicima kojima nije potreban
stalan poslovni prostor.

3. Virtualni ured
Poduzetnicki inkubator daje virtualnom stanaru pravo koristenja adrese Poduzetni¢kog
inkubatora za potrebe registracije svog sjedista i koridtenja postanskog sanduci¢a u
Poduzetni¢kom inkubatoru. S poduzetnikom (Virtualnim stanarom) koji koristi uslugu
virtualnog inkubatora sklapa se Ugovor o zakupu virtualnog ureda u kojemu se definiraju
medusobni odnosi izmedu virtualnog stanara i Poduzetni¢kog inkubatora.

4. Poslovno savjetovanje
Poslovno savjetovanje obuhvaca: testiranje poduzetnicke ideje, izradu poslovnog
modela/strategije/plana razvoja, izradu poslovnog plana, izradu investicijske studije, izradu
marketinskih planova, usluga ra¢unovodstva isl.

5. Edukacija

V.

Sukladno ¢lanku 7. Pravilnika poduzetnik koji iskaze interes za zakup poslovnog prostora
Poduzetni¢kog inkubatora obvezan je dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

Poduzetnici po€etnici i ostali poduzetnici obavezni su dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

- Zahtjev za zakup poslovnog prostora na propisanom obrascu,

- Poslovni plan, minimalni sadrzaj poslovnog plana naveden je u primjeru poslovnog
plana kao prilog Javnog poziva,

- Izjavu na propisanom obrascu, kojom se utvrduje da ¢e poduzeée ukoliko Zahtjev za
zakup poslovnog prostora bude prihvaéen, odnosno poduzeée primi pozitivnu Odluku
o zakupu poslovnog prostora, sklopiti Ugovor o zakupu poslovnog prostora s
Tehnoloskim parkom Vinkovei d.o.o0. u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka
Odluke o zakupu poslovnog prostora,

- dokaz o registraciji (izvod/rjeSenje iz odgovarajuéeg registra),

- dokaz o nepostojanju poreznog duga, ne stariji od 30 (trideset) dana i

- dokaz o nepostojanju duga prema Gradu Vinkovci, ne stariji od 30 (trideset) dana.

Budu¢i poduzetnici obavezni su dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

- Zahtjev za zakup poslovnog prostora — neregistrirano poduzeée na propisanom obrascu,
- Poslovni plan, minimalni sadrzaj poslovnog plana naveden je u primjeru poslovnog
plana kao prilog Javnog poziva,



- Izjavu na propisanom obrascu, da ée buduéi poduzetnik ukoliko Zahtjev za zakup
poslovnog prostora bude prihvacen, u roku od 1 (jednog) mjeseca od dana primitka
pozitivne Odluke o zakupu poslovnog prostora obaviti registraciju poduzeéa u
nadleznom registru, te sklopiti Ugovor o zakupu poslovnog prostora s Tehnoloskim
parkom Vinkovei d.o.0. u roku od 15 (petnaest) dana od dana registracije poduzeca.

VI

Za uredenje ostalih uvjeta i odnosa koji nisu sadrzani u ovom Javnom pozivu primjenjuje se
Pravilnik koji se nalazi u prilogu ovog Javnog poziva, kao i Ugovor o zakupu poslovnog
prostora te druge Odluke i akti Tehnoloskog parka Vinkovci d.o.0., a koji se odnose na zakup
poslovnog prostora.

VIL

Propisane obrasce za zakup poslovnog prostora Poduzetnitkog inkubatora zainteresirani
poduzetnici mogu preuzeti na mreznim stranicama Tehnoloskog parka Vinkovci d.o.0. i
Poduzetni¢kog inkubatora.

VIIIL.

Sukladno ¢lanku 5. Pravilnika Javni poziv ée biti otvoren 10 (deset) radnih dana od dana
njegove objave. Subote, nedjelje, blagdani i praznici se ne radunaju.

IX.
Svi propisani obrasci iz tocke V. ovog Javnog poziva moraju biti ispunjeni elektroni¢ki i
potpisani i ovjereni od strane ovlastene osobe.

Dokumentaciju iz tocke V. ovog Javnog poziva potrebno je dostaviti u zatvorenoj omotnici
osobno ili preporuéenom postom na adresu:

TEHNOLOSKI PARK VINKOVCI d.o.o.
Vatrogasna 5
32100 Vinkovci

s naznakom: “ZA JAVNI POZIV ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA?”.

Sva obvezna dokumentacija iz tocke V. ovog Javnog poziva podnosi se u roku od 10 (deset)
radnih dana od dana objave Javnog poziva na mreZnim stranicama Tehnoloskog parka Vinkovci
d.o.o0. 1 Poduzetni¢kog inkubatora.

Nece se razmatrati rukom pisana i nepotpuna dokumentacija.



X.

Sukladno ¢lanku 8. Pravilnika Zahtjevi za zakup poslovnog prostora se obraduju i ocjenjuju
prema kriteriju za zakup u poslovni prostor Poduzetni¢kog inkubatora.

Prikupljanje i obradu prispjelih Zahtjeva za zakup poslovnog prostora te donoSenje
pojedinacnih Odluka o zakupu poslovnog prostora obavlja Inkubacijski odbor Poduzetni¢kog

inkubatora,

Pregled i obradu dostavljenog Zahtjeva za zakup poslovnog prostora Inkubacijski odbor
dovrSava u roku od 15 (petnaest) radnih dana od zatvaranja ovog Javnog poziva.

Zahtjevi se ocjenjuju prema kriterijima u sljedecoj tablici:

Opis kriterija

Maksimalan broj
bodova

1. Poslovni plan Poslovni plan _

Budu¢i poduzetnik

Kriterij

2. Status poduzetnika Poduzetnik pocetnik 2

Ostali poduzetnici 1
3. Trenutni broj zaposlenih (za I osoba 1
registrirana poduzeéa) / Broj 2-3 osoba 2
zaposlenih na po&etku Vise od 5 3

obavljanja djelatnosti (za

neregistrirana poduzeéa)

4. Poduzeée u veéinskom - |
vlasni§tvu Zene

Bosrrap e = NS e |

5. Poduzeée u veéinskom - 1
vlasniStvu osobe s invaliditetom

Po provedenoj administrativnoj provjeri dostavljenih Zahtjeva za zakup poslovnog prostora s
pripadaju¢om dokumentacijom utvrdit ¢e se ispunjavaju li isti uvjete Javnog poziva.

Evaluacijom poslovnih planova izraditi ¢e se rang-lista sukladno ostvarenom broju bodova koji
su utvrdeni u ¢lanku 8. stavku 4. Pravilnika.

Preduvjet da bi se dostavljeni Zahtjev za zakup poslovnog prostora uzeo u daljnju obradu mora
ostvariti minimalno 4 (&etiri) boda u prvom kriteriju (poslovni plan).

U slu¢aju da dvije ili viSe prijava za isti poslovni prostor imaju jednak broj bodova, prednost
pri dodjeli raspoloZivog prostora Poduzetnickog inkubatora imaju poduzetnici prema sljede¢im
kriterijima:
- obavljanje prioritetne djelatnosti definirane strategijom Vukovarsko-srijemske
Zupanije,
- veci broj zaposlenika,



- Poduzeée u veéinskom vlasni$tvu Zene i Poduzeée u veéinskom vlasni$tvu osobe s
invaliditetom'.

U slu¢aju da je u trenutku zaprimanja Zahtjeva za zakup poslovnog prostora Javni poziv
zatvoren, predloZeni poslovni plan se evaluira sukladno kriterijima iz &lanka 8. stavka 4.
Pravilnika i stavlja na listu ¢ekanja.

Nakon $to se oslobodi odgovarajuéi poslovni prostor pristupa se obradi Zahtjeva za zakup
poslovnog prostora s liste ¢ekanja prema broju ostvarenih bodova i elektronski/pisanim putem
se kontaktira prvorangirani kandidat kako bi se provijerila njegova zainteresiranost za
oslobodeni prostor i nadopunila dokumentacija.

Ukoliko prvorangirani poduzetnik ne iskaze interes za oslobodeni prostor u roku od 3 (tri) radna
dana ili nadopunjena dokumentacija nije u skladu sa Javnim pozivom, kontaktira se sljedeéi
kandidat prema rang listi na isti na¢in.

XIL.

Sukladno ¢€lanku 10. Pravilnika iznimno, viSe poduzetnika moze dijeliti jedan poslovni prostor
u sluéaju da svi zajedno zadovolje uvjete za zakup poslovnog prostora Poduzetnitkog
inkubatora.

Ukoliko njihov Zahtjev za zakup poslovnog prostora bude prihvaéen, poduzetnici moraju
priloZiti pisani Zahtjev za dijeljenje poslovnog prostora u kojem ¢e navesti razlog dijeljenja
poslovnog prostora.

Nakon odobrenja njihovog Zahtjeva za dijeljenje poslovnog prostora od strane Inkubacijskog
odbora sa svakim poduzetnikom zakljuéiti ¢e se Ugovor o zakupu poslovnog prostora.

Ukoliko njihov Zahtjev za zakup poslovnog prostora ne bude prihvacen, poslovni prostor
dodijeliti ¢e se poduzetniku ¢&iji je Zahtjev za zakup poslovnog prostora ostvario veéi broj
bodova prema kriteriju za zakup u poslovni prostor Poduzetni¢kog inkubatora iz &lanka 8.

stavka 4. Pravilnika.

XIIL

Opremljeni poslovni prostori iz tocke I. ovog Javnog poziva daju se u zakup poduzetnicima iz
tocke II. ovog Javnog poziva na rok do 5. godine njihovog poslovanja.

Osobe s invaliditetom su one osobe koje imaju dugotrajna tjelesna, menitalna, intelekivalna ili osjetilna ostecenja, koja u medudjelovanju s
razlicitim preprekama mogu sprecavati njihove puno i ucinkovito sudjelovanje u drustvu na ravnopravaoj osnovi s drugima



XIIIL.

Sve dodatne informacije u vezi s ovim Javnim pozivom te dokumentacijom za podno3enje
mogu se dobiti svakog radnog dana u vremenu od 11:00 — 14:00 sati u sjedistu Tehnologkog
parka Vinkovci d.o.0., Vatrogasna 5, Vinkovei ili na e-mail:

info(@tp-vk.hr,

info(@inkubator.vinkovci.hr i

velimir.kurtusic@inkubator.vinkovei.hr

KLASA: 372-03/23-01/01
URBROJ: 01-23-02

TEHNOLOSKI PARK VINKOVCI d.o.o.

VINKOVCI d.o.o

VINKOVCI, Vatrogasna|5 ) L
QIR 72782511425 ]

* Zahtjev za zakup poslovnog prostora,

¢ Zahtjev za zakup poslovnog prostora - neregistrirane poduzeée,

* Izjava - registrirano poduzede,

* Izjava - neregistrirano poduzece,

*  Cjenik zakupa poslovnog prostora i usluga Tehnologki park Vinkovei d.o.0. Podruznica
Poduzetnicki inkubator Vinkovei,

* Primjer Ugovora,

* Primjer poslovnog plana - minimalni sadrzaj koji treba sadrzavati poslovni plan,



